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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Ramsherred 3, 5610 Assens Sagsnr.: 25410000801 Dato: 30.3.2025
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.457

Beskrivelse:

Unikt reekkehus med central beliggenhed i Assens

Pa den eftertragtede adresse Ramsherred 3 prasenteres dette sjeeldent udbudte raekkehus, der
tilbyder en harmonisk blanding af komfort og funktionalitet, alt sammen indrammet af en ideel
beliggenhed taet pa bade det hyggelige havmilje og byens livlige handelsgade

Boligen straekker sig over 106 m2 og byder pa en gennemtzankt indretning, som henvender sig til
bade familier og par, der vaerdsaetter plads og funktion. Ved ankomsten til hjemmet bliver man
megdt af en indbydende entré, der abner op til resten af husets indre. Herfra kan man udforske
husets underetage, som bl.a. indeholder et praktisk toilet for gaesternes bekvemmelighed.

Stuen, der ligger i direkte forbindelse med kekkenalrummet, fremstar lys og indbydende. Det abne
kokkenalrum fungerer som husets centrale samlingspunkt, og herfra er der adgang til en stor
havestue. Takket vaere havestuens design kan den anvendes i nasten alle arstider, hvilket giver
en forlaenget oplevelse af at nyde uderummet

Pa forste sal byder boligen pa to vaerelser samt et badevarelse. Her findes mulighed for
indretning af sove- og bornevzarelse eller maske et hjemmekontor, alt efter keberens behov og
onsker. Badevarelset er praktisk indrettet med tanke pa hverdagsbrug.

Udover boligens primaere rum, far man gennem en charmerende port adgang til udhus der tilbyder
ekstra opbevaringsplads. Her findes garage, et stort altmuligrum samt et depotrum, hvilket giver
rigelig plads til hobbyaktiviteter eller opbevaring.

Beliggenheden gor denne bolig til noget helt sarligt, idet man kan nyde nem og hurtig adgang til
Assens’ byliv og det nzerliggende havmilje. Dette reekkehus pa Ramsherred tilbyder en sjelden
chance for at bo i hjertet af en by med karakter og historie, for uden at ga pa kompromis med
moderne bekvemmeligheder.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brith Ankjeer Vinther-Jensen

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



EJENDOMSMZAGLERFIRMAET

ild Augustinus

TIf. 71 99 92 80

Dato: 30.3.2025

Sagsnr.: 25410000801

Adresse: Ramsherred 3, 5610 Assens
Ejerudgift/md.: kr. 1.457

Kontantpris: kr. 1.495.000

UDESTUE

KESKKEN
STUE  4487m

3. Tdm

BRYGGERS! | |
TOILET 1,0m

I FIm

WARELSE
m

amm  VERELSE

DISP RUs

DISP RLM

4, 3dm

Vejleden




_Zh_ EJENDOMSMZLEGLERFIRMAET
l|l|l|

Augustinus

Adresse: Ramsherred 3, 5610 Assens

Sagsnr.: 25410000801
Kontantpris: kr. 1.495.000

Ejerudgift/md.: kr. 1.457

Dato: 30.3.2025

; &
e\ E
e 'r’lla“"""‘?'\i . z
: Nordr g s,
sens/ e Z 2
endal g © e Legeplads 0 &tg,
o o
L
< 2 = e
E] e -
o =)
El

Assens Billardklub

(o)

0 ()
2.
@ 2 Bago Sog
Assens Miniby 2
3n @' o DLG A.m.b.a %'
5
g Snavringen Assens Zoneterapi
T o Parkeringsplads
2 o P
= =
8 ;
&. @ % Toftev
§ Toftevej @
un|kEiskiExport A/S = ade
Seafood 7 wavned o Assens Arrest
. 2
\,\-aﬂ“eg - &
5 £ -
© 7
& ©
=z [
=7 £
O\ R *
) de
B o ;50?2
5 L Laded™®
m
E_ Strandgade
© 2
Go-gle Assens 1. A1 Map data ©2025 Google




EJENDOMSMZAGLERFIRMAET

ild Augustinus

TIf. 71 99 92 80

Dato: 30.3.2025

Adresse: Ramsherred 3, 5610 Assens Sagsnr.: 25410000801
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.457

R




-
—
g P

TIf. 71 99 92 80

EJENDOMSMAGLERFIRMAET

Augustinus

Adresse: Ramsherred 3, 5610 Assens
Kontantpris: kr. 1.495.000

Sagsnr.: 25410000801
Ejerudgift/md.: kr. 1.457

Dato: 30.3.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Reaekkehus

M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Kommune: Assens

Matr.nr.: 572 Assens Bygrunde

BFE-nr.: 5440937

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1700 / 2000

Vej:

Arealer*

- heraf vej:

-heraf Port
Keelderareal:

-heraf Udhus

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.151.000,00

Grundveerdi: 257.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 920.800,00
Grundlag for grundskyld: 205.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Grundareal udggr:

Hovedbyg.bebyg.areal:
-heraf Udestue

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:
Andre bygninger:

360 m?2
107 m2
105 m2
34 m2
14 m2
0 m2
49 m?
106 m?
139 m?2
139 m2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
type:
type:
type:
type:
type:

vaskemaskine maerke: Whirlpool
kole-/fryseskab maerke: Wasco
indbygningsovn maerke: ukendt
emhaette maerke: fritheengende
Keramisk kogeplade maerke: ukendt

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

1.6.1915 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

4.4.1930 Dok om feelles brandmur/gavl mv

15.1.1971 Dok om bebyggelsens ydre fremtraeden mv
14.4.1976 Dok om faerdselsret mv

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Version 3.5 E/SO
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Adresse: Ramsherred 3, 5610 Assens
Kontantpris: kr. 1.495.000

Sagsnr.: 25410000801
Ejerudgift/md.: kr. 1.457

Dato: 30.3.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
TopDanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
svamp: O Ja @ Nej insekt: O Ja @ Nej

Forbehold: Der henvises til forsikringspolicen

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.900,00 Forbrug: 15,37 mwh
Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: ingen

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Der er en braendeovn installeret i udhuset. Denne anvendes ikke af saelger. Se i gvrigt andre forhold af vaesentlig betydning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom pé’\, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for
brand, risiko for sted

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Spildevandsplan: Separat

Neervaerende ejendom er beliggende i et omrade, hvortil Spildevandsplan AS08 -
separatkloakeret er geeldende. Ejendommen er beliggende i et omrade, hvor der er
separatkloakeret og der er ingen planlagte sendringer for eiendommens aflgbsforhold.
For yderligere oplysninger herom, henvises der til Assens Forsynings hjemmeside,
hvortil geeldende plan kan rekvireres samt yderligere information kan forespgrges.

Varmeforsyning: - Fjernvarme

Neerveerende ejendom er beliggende i et omrade, hvortil der er mulighed for
opvarmning via fiernvarme jf. ejendomsdatarapporten. Ejendommen er ligeledes
beliggende i et omrade, hvor der er forbud mod opvarmning af el (safremt der er tale
om en nyetablering) For yderligere oplysninger herom, henvises der til Assens
Kommune.

Omradeklassificering:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Ang. ejendommens braendeovn:

Produktions tidspunktet for eiendommens breendeovn i udhuset er ukendt. Kgber kan
derfor evt. blive palagt at nedlzegge/udskifte denne afhaengigt af dette tidspunkt. | sa
fald ma keber forvente omkostninger hertil.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

... Fortseettes pa side 6
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Adresse: Ramsherred 3, 5610 Assens Sagsnr.: 25410000801 Dato: 30.3.2025

Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.457

Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  4.696,08 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.495.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 2.302.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 10.850,00
Renovation, anslaet kr. 4.370,00 | Kebers radgiver kr. | 7.500,00
Husforsikring, anslaet Kkr. 6.090.00 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. | 13.489,50
Skadedyrsbekaempelse, anslaet kr. 28,00 |lalt kr. | 1.526.839,50
Ejerudgift i alt 1. ar: kr.  17.486,08

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 8.314 md./ 99.772 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 6.601 md./ 79.215 &r v/ 27,08 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 30.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Adresse: Ramsherred 3, 5610 Assens
Kontantpris: kr. 1.495.000

Sagsnr.: 25410000801

Ejerudgift/md.: kr. 1.457

Dato: 30.3.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I§n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB | Kontantlan DKK 0,41 0

Lanet er under refinansiering og derfor fremgar restgzelden ikke, idet det ikke oplyses af realkreditinstituttet.

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Side 5



EJENDOMSMAGLERFIRMAET

il Augustinus

Adresse: Ramsherred 3, 5610 Assens Sagsnr.: 25410000801 Dato: 30.3.2025
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.457

Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
Kgber henvises til egen radgiver om vejledning i konsekvenserne i ovenstaende vedrgrende den forelgbige beskatning.

Drikkevandsinteresser:
Ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade, hvilket kan give begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen. For yderligere oplysninger herom ga da pa Naturstyrelsen.dk.
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